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UvoD

Cilj izrade Plana je obezbijediti provedbeno-plansku dokumentaciju usaglagenu sa namjenom
Prostornog plana Kantona Sarajevo za period 2003. do 2023. godine, prema kojoj se u namjenu
prostora u obuhvatu Plana, pored radno-poslovne, uvodi i stambena namjena.

Izradi Regulacionog plana ,,Alipasin most VI“ (u daljnjem tekstu: Plan) pristupilo se na osnovu
Odluke o pristupanju izradi Regulacionog plana ,,Alipa$in most VI“ (,,SluZbene novine Kantona
Sarajevo®, br. 46/12, 28/13 1 7/18).

Odlukom o izmjenama i dopunama Odluke o pristupanju izradi Plana (,,SluZbene novine Kantona
Sarajevo®, broj 28/13) iz reZima zabrane gradenja izuzet je nekadasnji lokalitet preduzeéa ,,.Dijamant*
d.o.o. Sarajevo, u ulici DZemala Bijedica, parcele oznagene kao k.&. 3578/1, 3578/2, 3578/3, 3578/4,
3578/5,3578/6, 3578/7,3578/8 1 3578/9, K.O. Novo Sarajevo.

Odlukom o izmjenama i dopunama Odluke o pristupanju izradi Plana (,,SluZbene novine Kantona
Sarajevo®, broj 7/18) izmijenjene su smjernice za izradu Plana, u cilju usagla§avanja urbanisti¢ko-
arhitektonskih, funkcionalno-oblikovnih, saobraéajnih i komunalnih uslova sa kontaktnim
podrugjima, posmatrajuéi ga u kontinuitetu kao jedinstvenu funkcionalnu cjelinu.

Investitoru ,,ESPV* d.o.0. Sarajevo izdata su sljedeca rjeSenja:
- RjeSenje broj 05-23-6891/13 od 13.11.2013. godine o izdavanju urbanisti¢ke saglasnosti za

izgradnju stambeno-poslovnog kompleksa ,,Dijamant*

- Rjedenje broj 05-23-6891/13-1 od 08.12.2018. godine — izmjena pravosnaZne urbanistike
saglasnosti za izgradnju stambeno-poslovnog kompleksa ,,Dijamant*

- RjeSenje broj 05-23-14984/15 od 25.05.2017. godine — odobrenje za izgradnju 1 faze
stambeno-poslovnog kompleksa ,,Dijamant* — podzemne etaZe

- Rjedenje broj 05-23-7223/17 od 26.12.2017. godine — odobrenje za izgradnju II faze
stambeno-poslovnog kompleksa ,,Dijamant“ — lamele ,,B“ i ,,C*

- RjeSenje broj 05-23-9570/17 od 29.01.2018. godine — odobrenje za izgradnju Il faze
stambeno-poslovnog kompleksa ,,Dijamant* — lamela ,, A*.

Op¢ina Novi Grad Sarajevo izdala je i RjeSenje broj: 02/04-19-5709/20 A.D. od 06.10.2020. godine,
o izdavanju urbanisti¢ke saglasnosti za izgradnju kruZne raskrsnice na spoju ulica DZemala Bijedica,
Srdana Aleksica i Velikih drveta.

1. ODNOS PREMA PLANU VISEG REDA

Urbanisti¢kim planom grada Sarajeva za urbano podrudje Sarajevo za period od 1986. do 2015.
godine, za podru¢je planiranja utvrdena je namjena:
- Privredne zone i mala preduzeéa, oznake 1.6.-32.

Prostornim planom Kantona Sarajevo za period od 2003. do 2023. godine (,,SluZbene novine Kantona
Sarajevo®, br. 26/06, 4/11 i 22/17), podruje obuhvaéeno granicom Plana oznadeno je kao:
- Poslovno-radno-stambena zona.

Regulacionim planom je, u skladu sa Odlukom o pristupanju izradi Plana, preuzeto opredjeljenje dato
Prostornim planom Kantona Sarajevo za period od 2003. do 2023. godine.



2. POLOZAJ 1 POVRSINA
Prostor obuhvaden granicom Plana ograniCen je pribliZno pravilnom trapeznom konturom
ograni¢enom:

- sasjevera ogradom Zeljeznicke pruge Sarajevo — Mostar

- sazapada ulicom Srdana Aleksi¢a
- sajugai istoka trasom planirane Sjeverne longitudinale.

Povr3ina podru¢ja obuhvadenog granicom Plana iznosi 4,5 ha.

3. POSTOJECE STANJE

Analiza postojeceg stanja radena je na osnovu obilaska terena, ankete provedene na terenu (juli, 2018.
godine) i Elaborata o inZenjersko-geoloskim i geomehani¢kim karakteristikama terena izradenim od
strane Zavoda za geotehniku i fundiranje Gradevinskog fakulteta u Sarajevu (april, 2013. godine).

3.1. Prirodni uslovi

Citavo podrugje obuhvaéeno granicom Plana nalazi se na prostranoj aluvijalnoj zaravni rijeke
Miljacke.

3.1.1. Stabilnost terena

Na osnovu rezultata inZenjersko-geoloskog istraZivanja, na terenu obuhva¢enom granicom Plana
izdvojene su sljedece kategorije terena prema stabilnosti:

- stabilni tereni

- uslovno-stabilni tereni.

3.1.2. Osnovni stepen seizmi¢nosti

Za podru¢je Grada Sarajeva izraCunat je osnovni stepen seizmitkog intenziteta 7 © MCS skale, a
zavisno od lokalnih uslova ova vrijednost mozZe biti i veéa.

3.1.3. Klimatske karakteristike

Mikroklimatske karakteristike ovog prostora valorizuju sljede¢i meteoroloski parametri:

1. Srednja godi$nja temperatura 9.8°C
2. Duzina perioda sa srednjom T preko 15°C 117 dana
3. Duzina perioda vegetacije 200-240 dana
4. Pocetak sezone grijanja 3.10.
5. Zavrsetak sezone grijanja 30.04.
6. Spoljna projektna temperatura u sezoni grijanja -20°C
7. Dominantni pravci vjetra NW,SEiW
8. Maksimalna brzina vjetra 40m/sec
9. Srednji datum sa prvom pojavom mraza 24.04.
10. Srednja godisnja koli¢ina padavina 920 l/m?



3.2. Stvoreni uslovi

Izmedu ulica DZemala Bijedi¢a i Srdana Aleksi¢a, odnosno industrijskog kolosijeka ,,Klas“ na
nekadasnjoj lokaciji preduzeéa ,,Dijamant* d.o.0. Sarajevo, izgraden je stambeno-poslovni kompleks
»Dijamant”, poslovna zgrada, maloprodajna trgovina ,Klju¢-Sik“ Sarajevo, pijaca, ugostiteljski
objekat, poslovni objekat firme ,,Gramond* d.o.o0. Sarajevo i tri proizvodna objekta (,,Metalika d.o.o.,
,»Diasar” d.0.0) i jedan objekat individualnog stanovanja.

Izmedu Zeljezni¢ke pruge Sarajevo — Mostar i industrijskog kolosijeka ,,Klas“ na zemljistu u
vlasniStvu firme ,,Centrotrans-DC* d.0.0. Sarajevo, nalazi se objekat u &ijem se jednom dijelu nalazi
sportska teretana, dok za ostatak objekta nije dostupan podatak u kojoj je funkciji, veleprodajni
objekat firme ,,Atom“ d.o.0. Sarajevo, poslovna zgrada i servis firme ,.Domod“ Sarajevo, te
devastirani objekti ili objekti koji nisu u funkciji, u vlasni$tvu ,,Centrotrans MT International® d.o.o.

Sarajevo.
3.2.1. Postojeéi gradevinski fond

Pregled broja objekta prema namjeni:

= PIIVICANT ODJEKLE ...oveieieeiicieieiicie ettt ettt s s nee s naens 5
= POSIOVIE ODJEKEL ...ttt ettt et e st s s s st e sene s sansa 8
- prateci objekti (KONtrole Ulaza i SL) ....ccceeeeverevererieiieieceei et ee e eeessessesese e seaes 2
- individualni stambeni OBJEKAL ..........ccoveveueuirieieieieieceieee et eee e et te e s s s s s ee s 1
- ObJEKE WIZBIAANIE «.voveiiereiereteteecee et ettt ee e ees e se s s se s e e e s es st sssseeesssssaes 1
- devastirani objekti ili objekti koji misu U fUNKCIJi ....vvveeveeceeneeee e eeeeeeee e e e resesenaes 8
UKUPINOI ettt ettt et e st ee s s s s e s s s s s ee e e ss e e s e een 25
3.2.2. Urbanisti¢ko tehni€ki pokazatelji — postojeée stanje
- ukupna povrSina ObUBVALA ........c.oiiiiiii e 4,50 ha
- ukupna tlocrtna povrSina objekata ...............oeviiiiiiiiieine e, 11 993 m?
Bruto gradevinska povr§ina
= privredni ObJEKtE ......oiiiiiiii e 4 691 m?
= poslovni objekti ........coiiiiiii e 7 661 m?
- prateci objekti (kontrole ulazaisl.) ..........oceoiuiiiiiiiiinie e, 187 m?
- individualni stambeni objekat ................ccooiiiiiiiiiii e, 87 m?
= objekti WiIzZgradnji ........cooviiiiiiiiiii e 5013 m?
- devastirani objekti ili objekti koji nisu u funkciji  .........oeiniiiiiniiiiieiinn 2 959 m?
U KD D0 oo 20 598 m?
- Procenat izgradenosti (Pi) .......ccooviviiiiiiiiiiiiiie e e, 26,71 %
- Koeficijent izgradenosti (Ki) ..........oeeeeiiiiniiiiniiie e 0,45

3.2.3. Opremljenost saobra¢ajnom i ostalom infrastrukturom

Postojecu saobra¢ajnu mrezu ¢ini ulica DZemala Bijediéa, Zeljeznitka pruga Sarajevo — Mostar, &ija
ograda trangira granicu Plana, industrijski kolosijek ,,Klas* i sekundarna saobraéajnica ulica Srdana
Aleksica.



Podru¢je obuhvaéeno granicom Plana je dobro opremljeno hidrotehni¢kom i elektroenergetskom
infrastrukturom.

4. KONCEPT PROSTORNE ORGANIZACIJE
Prostor obuhvacen granicom Plana predstavlja poslovno-radno-stambenu zonu.

Koncept prostorne organizacije zasnovan je na sljedeéoj odrednici:
- formiranje koherentne urbanistitke cjeline poslovno-stambenih objekata sa naglaskom na
javnom gradskom prostoru, kroz kontinuirano funkcionalno i oblikovno povezan parter.

Urbanisti¢ko rjeSenje na predmetnom prostoru uslovljeno je u velikoj mjeri imovinsko-pravnim
odnosima, koji su bili ograni¢avajuéi faktor.

Saobracajnim rjeSenjem prostor je podijeljen na dva pojasa.

Prvi pojas obuhvata prostor izmedu Ulice Srdana Aleksi¢a, odnosno industrijskog kolosijeka ,,Klas“
i longitudinalne ulice predvidene Planom, uz ogradu Zeljeznitke pruge Sarajevo — Mostar, sa koje je
obezbijeden kolski pristup planiranim gradevinskim parcelama. Predvideno je pet gradevinskih
parcela za izgradnju objekata sljedece namjene (oznake 1, 2, 3, 4 i 5 na grafitkom prilogu 7.
Urbanisti¢ko rjeSenje):

- centralnih djelatnosti
- poslovne (radno-poslovne i poslovne)
- sadrZaji drustvene infrastrukture

Drugi pojas obuhvata prostor izmedu ulica Srdana Aleksi¢a i DZemala Bijediéa, pri ¢emu je kolski
pristup objektima obezbijeden iz ulice Srdana Aleksiéa sa sjevera i sa transverzalnih veza. Predviden
je za izgradnju stambeno-poslovnih objekata na dvije gradevinske parcele (0znake 6 i 7, na grafitkom
prilogu Urbanisti¢ko rjeSenje).

Odnos centralnih sadrZaja i stambene namjene u okviru objekata je 50:50 %.

Na ovakav nacin, za oba pojasa, sa sjeverne strane je obezbijeden kolski pristup i uz isti odreden broj

¢ v wp v

parking mjesta. Istovremeno, sa juga je predviden kontinuirani pje3acki tok.

Osnovna koncepcija Plana bazira se na formiranju blokova, odnosno polublokova sastavljenih od
objekata StapiCastih formi. Planom predvidene gradevinske parcele na kojima se nalaze dva ili vise
odvojenih garabita, predstavljaju jednu arhitektonsko-urbanisti¢ku cjelinu koju kao takvu treba
obraditi kod izrade arhitektonsko-urbanisti¢kog rjeSenja uz planiranje uredenja vanjskog prostora u
skladu sa konceptom iste. Izgradnja se moZe odvijati fazno, u skladu sa strukturom svake pojedine

arhitektonsko-urbanisti¢ke cjeline.

Kod izrade arhitektonsko-urbanisti¢kog rjeSenja pojedinaénih gradevinskih parcela koje se prostiru u
kontinuitetu, potrebno je osim uskladenosti u pogledu arhitektonskog oblikovanja, osigurati dizajn
partera koji ¢e omoguéiti medusobnu funkcionalnu, oblikovnu i vizuelnu povezanost u cilju
formiranja koherentne gradske cjeline dostupne i ugodne za boravak pjeSacima.



Pregled urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za planirane objekte:

maksimalne powiine (m?)

oznaka powsina . . procenat | koeficijent BGP BGP
parcele parcele (m2) namjena gradevine | spratnost izgradenosti izgrade:'nosti tlocrina ukupna stambeni | centralne
il prostor | djelatnosti

1 6234 poslowna P6-P10 37% 2,68 1920 14222 14222

2 1788 poslowa P6 39% 2,76 707 4949 4949

3 3878 poslowma P6 36% 2,53 1405 9835 9835

4 1607 poslowna P6 52% 3,64 836 5852 5852

5 853 poslowma P5 43% 2,61 372 2232 2232

6 4407 stambeno-poslowma | P6-P8 50% 3,70 2207 16553 8276 8277

7 5404 stambeno-poslowma | P6-P8 35% 2,75 1980 14850 7425 7425

SVE UKUPNO: 9427 68493 15701 52792

Stambeno-poslovni kompleks ,.Dijamant* u izgradnji.
U uvodnom poglavlju su navedene saglasnosti na osnovu kojih je u toku izgradnja na terenu.

Urbanisti¢ko-tehni¢ki pokazatelji planirane izgradnje su sljedeéi:

- t1ocrtna POVISING ....c.coveveerevirreeeeerccceceteecaet et ese e 2368 m?
= BGP ukupno ..ot 33101 m?
- BGP stambeni prostor ..........oeceeeeeervevvenienineneeeeeeeneenens 30733 m?
- BGP centralne djelatnosti ..........ceeeeevvrecevcevieieeeeeeenenne. 2 368 m?
- Spratnost 0bjeKata .........cceeveeeeerecceriereee e P1-P16
= DIOJ StANOVA .....cocrrerereeee et 251

Pregled urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za planirane objekte:

Polaze¢i od stanovidta da u planiranoj stambenoj izgradnji prosjeéna stambena jedinica ima povrsinu
od 100 m? a svako domacinstvo /stan/ ima 3,1 ¢lana, ukupan broj stanovnika nakon realizacije
Planom predvidene izgradnje ¢e iznositi 1 605 stanovnika, iz Sega proizlazi da je gustina naseljenosti:
1265 st/ 4,50 ha =281 st/ha.

U odnosu na ukupan broj stanovnika, potreba za komercijalnim i dru§tvenim sadrZajima ¢e iznositi:
1265 st x 1.5 m%st =2 898 m2.

Nakon realizacije Plana ogekuje se ukupno:

1 265 st x 12% = 152 gkolske djece.

Broj predskolske djece u odnosu na ukupan broj stanovnika ée iznositi:

1265 stx 7% x 40% = 35 predskolske djece.

Shodno uvodenju stanovanja u predmetnu zonu (predmetni i okolni obuhvati planske dokumentacije)
neophodno je izna¢i lokalitet za planiranje osnovne $kole u radijusu od 1 000 metara.




Saobraéaj i opremanje prostora infrastrukturom

Planom je zadrZan koncept primarne saobracajne mreZe definiran planovima viseg reda: Prostornim
planom Kantona Sarajevo za period 2003. do 2023. godine i Urbanisti¢kim planom Grada Sarajeva
za period od 1986. do 2015. godine za urbano podrudje Grada Sarajeva, kao i mreZa saobradaja
usvojenih kontaktnih detaljnih planskih dokumenata.

Primarnu mreZu saobracaja €ini Sjeverna longitudinala, preuzeta iz usvojenog, kontaktnog,
Regulacionog plana ,,Alipadin most VII¥, sa korekcijom priklju¢ka ulice DZemala Bijedi¢a na
Sjevernu longitudinalu preko kruZne raskrsnice i otvaranjem prikljucenja saobraéajnice za potrebe
novoplaniranih objekata na sjeveroistoku obuhvata. Ista je od kruzne raskrsnice do IX transverzale
primijenjenog gabarita od &etiri kolovozne trake, sa obostranim trotoarima, bez biciklisti¢kih staza,
obzirom da je Opéina Novi Grad zbog sloZenosti rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa, traZila
planiranje samo trotoara, iako je Odlukom o pristupanju izradi Plana bilo predvideno formiranje i
biciklisti¢ke staze.

U skladu sa prostornom organizacijom, planirane su sekundarne saobradajnice, a koje se ili
priklju¢uju na Sjevernu longitudinalu ili su njena alternativa, sa obostranim trotoarima.

Saobracaj u mirovanju se mora rijesiti pojedinano u okviru pojedina¢ne parcele u skladu sa BGP i
predvidenom namjenom objekta, u podzemnim garaZama ili na parking prostoru na otvorenom.

Minimalan broj parking mjesta za stanovanje iznosi 1,1 parking mjesto za jednu stambenu jedinicu,
dok je za svakih 60 m? poslovnog prostora potrebno predvidjeti jedno parking mjesto.

Planom je predvideno 131 parking mjesto na otvorenom.

Za podru¢je obuhvaceno granicom Plana u skladu sa Urbanistitkim rjeSenjem predvideno je
opremanje mreZama infrastrukture (hidrotehni¢ke, elektroenergetske, energetske i telekomunikacija),
sa vezama na primarne gradske sisteme.

Uredenje javnih povrSina

Kako je ranije navedeno, Urbanisti¢kim rjeSenjem Plana stavljen je akcenat na uredenje javnih
povrsina na nacin kojim ¢e se slobodne javne povrsine povezati u jednu cjelinu u mjerilu pjesaka.

Javne povrSine podrazumijevaju zelene povrSine, pjeSatke tokove uz saobradajnice, trgove,
unutraSnja dvorista, slobodni prostor izmedu planiranih objekata itd.

Arhitektonsko-urbanistiCko rjeSenje pojedina¢nih gradevinskih parcela, treba da obuhvati i dizajn
partera na nacin koji ¢e omogu¢iti kontinuirano povezivanje sa susjednom gradevinskom parcelom,
da bi nakon realizacije izgradnje na pojedina¢nim parcelama javne povrsine ¢inile jedinstven prostor
sa kontinuiranim pjes$ackim tokom.

Osim dizajna koncepta uredenja prostora (koji treba da je u skladu i sa sadrzajima koji se nalaze u
parterima objekata) potrebno je obraditi i dizajn elemenata urbanog mobilijara i vizuelenih
komunikacija koji treba da budu jedinstveni u pogledu dizajna i materijalizacije.



Zelene povriine
U podrucju obuhvaéenom granicom Plana, mogu se izdvojiti sljedeée kategorije zelenih povr$ina:

- zelene povrSine kao sastavni dio uredenja javnih povr§ina
- zelenilo uz saobracajnice (primamne i sekundarne).

Sastavni dio uredenih javnih povrsina je zelenilo, koje treba biti zastupljeno u maksimalnoj mogucoj
mjeri, a minimalno 20% od ukupne povrsine gradevinske parcele.

Predvideno je formiranje linijskog zelenila duZ planiranih i postoje¢ih saobracajnica. U skladu sa
prostornim mogudénostima, zasaditi stablaSice markantnih morfoloskih iskaza, koje ¢e osim estetsko-
dekorativnog imati i zastitno-sanitarni karakter (zastita od buke i acrozagadenja).

Odnos prema postojeéem gradevinskom fondu

Cjelokupan gradevinski fond u obuhvatu Plana predviden je za rusenje u skladu sa Urbanisti¢kim
rjeSenjem. Do realizacije Planom predvidene izgradnje moZe se odobriti jedino tekuée odrZavanje
postojecih objekata.

5. URBANISTICKO-TEHNICKI POKAZATELJI

Definiranjem prostora u granicama Plana dobiveni su sljedeéi urbanisti¢ko-tehni&ki pokazatelji:

- Ukupna povr§ina ObUNVALA .........ccouevereeirieceriecireecieeeete e eresevees e sssesesenee s 4,50 ha
- Ukupan broj StanoviiKa  ...ccccceeveeieeieeeeereeieieeete e ee e e seseseeneseessenseresseonsesessessonns 1 605 stan.
- GUSiNA NASEHENOStE oottt saesae s 356 st/ha
- Tlocrtna povr§ina objekta U iZgradnji «.....ccccceeceeeeciiieeieinreciinee i ereeese e ereesssnens 2368 m?
- BGP objekta 0izgradnji ....ccccovevireceiniiiecncetcecn et ss 33101 m?
- Tlocrtna povrsina planiranih objeKata .........ccccveveeieeriecieneeeeeereeeneeceeeeeeeeseseenes 9427 m?
- BGP planiranih objekata ... 68 493 m?
- Ukupna tlocTtna POVISING.......c.ccereirreiinreitirieressetiereesesrnsessessesssessessennsnresessessesensenes 11 795 m?
= UKUPNA BGP....eeeetteetee ittt ccat e eas et br e sb s s rs et sreenaesneseessaeen 101 594 m?
- Procenat izgradenosti (P1) ........cccceecmrveesieniinieciiniieneeriesesseesseeeesesnessssssessessesasessens 26 %
- Koeficijent izgradenosti (K1) ........ccccervreeecriniiiiinreerecrienceirreceeneeeseeeressesssessesasessonses 2,25
Povrsina obuhvata bez gradevinske parcele povrsine 3 766,26 m?, na kojoj je u toku

Izgradnja stambeno-poslovnog kompleksa ,,Dijamant®..............ccccoevveveevevrinrirerrrivinnenens 4,13 ha
- Procenat izgradenosti (Pi) ......cccocceveecininiinniiecesecreeseeesesreessesre e sne s esne s snenes 23 %
- Koeficijent izgradenosti (Ki) .......ccccecerimiirienieinienieniirieniesieseseereresesnessesssssessessssens 1,64



