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Bosna i Hercegovina

Grad Sarajevo Federacija Bosne i Hercegovine
Kanton Sarajevo

City of Sarajevo — Grad Sarajevo
GRADSKO VIJECE

Sarajevo, 29.01.2020. godine

Na osnovu ¢lana 26. stav 1. tatka 2. i ¢lana 74. stav 1. Statuta Grada Sarajeva (,,Sluzbene novine
Kantona Sarajevo”, broj 34/08 — preciséeni tekst), Gradsko vijeée Grada Sarajeva, na 35. sjednici
odrzanoj 29.01.2020. godine, donijelo je

Adresa: Hamdije KreSevljakovica 3

Tel:
Fax:
Email:
Web:

ZAKLJUCAK

Gradsko vijeée Grada Sarajeva je razmotrilo Nacrt Odluke o usvajanju Regulacionog plana
,Kvadrant C — Marijin Dvor®, sa Nacrtom Odluke o provodenju Regulacionog plana
,Kvadrant C — Marijin Dvor* i iste upu¢uje na Javni uvid i Javnu raspravu u trajanju od 30
dana.

Subjekti u Javnoj raspravi su: Opéina Novo Sarajevo, Ministarstvo prostornog uredenja,
gradenja i zastite okolisa Kantona Sarajevo, Ministarstvo saobra¢aja Kantona Sarajevo, Zavod
za planiranje razvoja Kantona Sarajevo, Zavod za izgradnju Kantona Sarajevo, Kantonalni
zavod za zastitu kulturno historijskog i prirodnog naslijeda Sarajevo, komunalna i javna
komunalna preduze¢a, vlasnici i korisnici zemljista, vjerske zajednice, potencijalni investitori
i drugi zainteresirani subjekti koji iskazu svoj interes.

Zakljucak, ¢iji sastavni dio je Nacrt Odluke o usvajanju Regulacionog plana , Kvadrant C —
Marijin Dvor®, sa Nacrtom Odluke o provodenju Regulacionog plana ,,Kvadrant C — Marijin
Dvor“, dostavlja se subjektima u Javnoj raspravi, a Nacrt Regulacionog plana ,Kvadrant C -
Marijin Dvor* se stavlja na Javni uvid i Javnu raspravu.

Primjedbe, prijedlozi i sugestije iznesene u diskusijama radnih tijela Gradskog vijeca i
gradskih vijeénika, iznesene na sjednici Gradskog vijeca prilikom razmatranja Nacrta Odluke
o usvajanju Regulacionog plana ,Kvadrant C — Marijin Dvor® sa Nacrtom Odluke o
provodenju Regulacionog plana ,,Kvadrant C — Marijin Dvor* tretirat ¢e se kao prilog Javnoj
raspravi.

Za organizovanje i vodenje Javne rasprave odreduje se Gradonacelnik Grada Sarajeva i Odbor
za urbanizam i upotrebu lokalnog zemljista Gradskog vije¢a Grada Sarajeva.
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a Bosna i Hercegovina

m Grad Sarajevo Federacija Bosne i Hercego_vine
. . Kanton Sarajevo
o City of Sarajevo Grad Sarajevo
GRADSKO VIJECE

ODLUKA

O USVAJANJU REGULACIONOG PLANA
»wKVADRANT C — MARIJIN DVOR“
(Nacrt)

Nosilac pripreme Plana:
Gradonacelnik

Nosilac izrade Plana:
Zavod za planiranje rvazvoja
Kantona Sarajevo

Obradivac:
Sluzba za urbano planiranje, investicije,
stambene 1 komunalne poslove

Sarajevo, januar 2020. godine

Adresa: Hamdije Kresevijakovica 3 [EI Yol o
71000 Sarajevo, BiH

Tel: +387 33 216 659

Fax: +387 33 205874

Email: gsgv@sarajevo.ba

Web:  gradskovijece.sarajevo.ba




Na osnovu ¢lana 177. Zakona o prostornom uredenju Kantona Sarajevo (,,Sluzbene novine Kantona

-~ Sarajevo”,-broj 24/17 i 1/18),.te ¢lana .16..stav .1. tacka.l. i.Clana.26. stav-1. .tacka 2. Statuta Grada
Sarajeva (,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo®, broj 34/08 — pregiséeni tekst), Gradsko vijece Grada
Sarajeva, na sjednici odrzanoj dana 2019. godine, donijelo je

(nacrt)

ODLUKU
O USVAJANJU REGULACIONOG PLANA
wKVADRANT C— MARIJIN DVOR”

Clan 1

Usvaja se Regulacioni plan , Kvadrant C-Marijin Dvor” (u daljem tekstu: Plan)

Clan 2.
Plan se sastoji od tekstualnog i grafi¢kog dijela.

Tekstualni dio sadrzi:

- Postojece stanje i projekciju izgradnje i uredenja prostora sa namjenom
povriina i urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima za izgradnju u okviru Plana;

- Odluku o provodenju Plana.

Graficki dio sadrzi:
- Urbanizam prezentiran na odgovaraju¢em broju tematskih karata, 1 to:
karta 1. - Izvod iz Urbanisti¢kog plana grada Sarajeva

karta 2. - Azurna geodetska podloga 1:1000
karta 3. - Razmjestaj, namjena i spratnost objekata

/postojece stanje/ 1:1000
karta 4. - Posjedovno stanje 1:1000
karta 5 - Odnos prema postojec¢em gradevinskom fondu 1:1000
karta 6. - RazmjeStaj, spratnost i namjena objekata 1:1000
karta 7. - Mreza gradevinskih i regulacionih linija 1:1000
karta 8. - Namjena povriina 1:1000

- Idejno rjesenje saobracaja,

- Tdejna rjedenje snahdijevanja vodom i odvodnja otpadnih i oborinskih voda,
- Idejno rjesenje toplifikacije-gasifikacije,

- Idejno rjesenje elektroenergetike i javne rasvjete,

- Idejno rjesenje hortikulture,

- Idejno rjesenje tk-mreze.



Clan 3.
Po jedan primjerak ovjerenog elaborata Plana nalazi se na stalnom javnom uvidu i ¢uva se u sluzbi
dokumentacije Op¢ine Novo Sarajevo, Gradskoj upravi — Sluzba za urbano planiranje, investicije,
stambene 1 komunalne poslove i Zavodu za planiranje razvoja Kantona Sarajevo.

Clan 4.
Ovom Odlukom stavlja se van snage Odluka o Regulacionom planu , Kvadrant C — Marijin Dvor®
(,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo®, broj 27/03).

Clan 5.

Ova Odluka stupa na snagu narednog dana od dana objavljivanja u “Sluzbenim novinama Kantona
Sarajevo”.

PREDSJEDAVAJUCI GRADSKOG VIJECA
GRADA SARAJEVA

Dr. Igor Gavric

Broj:
Sarajevo,



OBRAZLOZENJE

Pravni osnov

Pravni osnov za donoenje ove Odluke sadrzan je u odredbama ¢lana 3. Zakona o izmjeni i
dopunama Zakona o prostornom uredenju (,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, broj 1/18), a u
skladu sa &lanom 177. kojim je propisano da Skupstina Kantona, gradsko i op¢insko vijece koji su
donijeli odluku o pristupanju izradi planskog dokumenta do dana 30.06.2017. godine, donose i
odluku o usvajanju i odluku o provodenju tog planskog dokumenta.

Statutarni osnov za donosenje ove Odluke sadrZan je u ¢lanu 16. stav 1. tatka 1.1 Clana 26. stav 1.
tatka 2. Statuta Grada Sarajeva (,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, broj 34/08 — preCiSceni tekst)
kojim je utvrdeno da je Grad, kao jedinica lokalne samouprave, nadlezan za regulisanje pitanja iz
oblasti prostornog uredenja i urbanizma odnosno da Gradsko vijec¢e donosi odluke i druge propise iz
nadleznosti Grada.

Planski osnov
Planski osnov za donosenje ove Odluke je Prostorni plan Kantona Sarajevo za period 2003. do 2023.
godine (,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo“, br. 26/06, 4/11 i 22/17) i Urbanisti¢ki plan grada
Sarajeva za urbano podrudje Sarajevo (Stari Grad, Centar, Novo Sarajevo, Novi Grad, Ilidza i
Vogoica) za period 1986.-2015. godine — (,,SluZbene novine Kantona Sarajevo®, br. 5/99, 14/00,
4/02137/14).

Razlozi donoSenja Odluke

Cilj izrade Plana je preispitivanje prostornih moguénosti podrugja za interpolaciju nove gradnje
uvaZavajuéi postojeée stanje, planiranje kvalitetnijeg saobracajnog rjeSenja, opremanje podrucja
drustvenom infrastrukturom, te potrebnom mreZzom komunalne i energetske infrastrukture.

Obrazlozenje predlozenih rjeSenja

Clanom 1. utvrduje se usvajanje Plana.

Clanom 2. definide se sadrZaj Plana.

Clanom 3. definige se mjesto uvanja Plana.

Clanom 4. propisuje se stavljanje van snage Odluke o RP , Kvadrant C-Marijin Dvor*
(,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo®, broj 27/03).

Clanom 5. propisuje se nadin stupanja na snagu Odluke
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Bosna i Hercegovina
Federacija Bosne i Hercegovine

m Grad Sarajevo :
. . Kanton Sarajevo
@ City of Sarajevo Grad Sarajevo
GRADSKO VIJECE
ODLUKA

O PROVODENJU REGULACIONOG PLANA
wKVADRANT C — MARIJIN DVOR*
(Nacrt)

Nosilac pripreme Plana:
Gradonacelnik

Nosilac izrade Plana:
Zavod za planiranje razvoja
Kantona Sarajevo

Obradivac:
Stuzba za urbano planiranje, investicije,
stambene 1 komunalne poslove

Sarajevo, januar 2020. godine

Adresa: Hamdije Kresevtjakoviéa 3
71000 Sarajevo, BiH

Tel: +387 33 216 659

Fax: +387 33 205874

Email:  gsgv@sarajevo.ba

Web:  gradskovijece.sarajevo.ba




Na osnovu ¢lana 177. Zakona o prostornom uredenju Kantona Sarajevo (,,Sluzbene novine Kantona
. Sarajevo”, broj 24/17 i 1/18), te ¢lana 16. stav 1. tatka 1..i Clana 26..stav.l. tacka 2..Statuta Grada
Sarajeva (,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo®, broj 34/08 — preciSceni tekst), Gradsko vijece Grada
Sarajeva, na sjednici odrzanoj dana ~2019. godine, donijelo je

(nacrt)

ODLUKU
O PROVOPENJU REGULACIONOG PLANA
“KVADRANT C— MARIJIN DVOR*

Clan 1.

Ovom Odlukom utvrduju se uslovi koridtenja, izgradnje, uredenja 1 zaltite prostora 1 nacin
provodenja Regulacionog plana "Kvadrant C — Marijin Dvor" (u daljem tekstu: Plan), a narocito
granice prostorne cjeline, urbanisticko-tehni¢ki uslovi za izgradnju gradevina, uslovi za uredenje
gradevinskog zemljista, uredenje zelenih i slobodnih povrSina, te odnosi prema postojecim
objektima.

Clan 2.

Granica obuhvata Plana polazi od tacke br.1 koja se nalazi na parceli k.¢. 4359, a ima koordinate
y=6532009, x=4856569, zatim produZava na sjever sijekuci u pravoj liniji parcele k.¢. 4359 1 4339/1,
te iduéi medom parcele k.&. 3378/1 (obuhvata je) dolazi u tacku br.2 koja se nalazi na parceli k.C.
4306, a ima koordinate y=6531975, x=4856718, zatim nastavlja na sjeveroistok idu¢i putem k.C.
4306 i dolazi u tadku br.3 koja ima koordinate y=6532668, x=4856873, lomi se u pravcu juga
sijekuéi u pravoj liniji parcele k.¢. 4338/1, 3361/2, 3361/3, 3369/8, 3369/15, 4339/1, 4359 1 dolazi u
tadku br.4 koja se nalazi na parceli k.¢. 4359, a ima koordinate y=6532681, x=4856645, potom
produ¥ava na jugozapad iduci desnim koritom rijeke Miljacke (ne obuhvata je) k.€.4359 i dolazi do
tacke br.1, odnosno do mjesta odakle je opis granice i poCeo.

Sve gore navedene parcele se nalaze u K.O. Novo Sarajevo I, Op¢ina Novo Sarajevo.

Povr§ina obuhvata Plana iznosi P=14.6 ha.

Clan 3

U obuhvatu Plana definisane su zone sa sljede¢im namjenama:
- Poslovno - stambena zona 2,37 ha

- Poslovna 0,59 ha

- Obrazovanje 3,29 ha

- Kultura 1,31ha

- Diplomatsko — konzularna predstavnistva 0,79 ha

- Trgijavne povrsine 1,41 ha

- Saobracajne povrsine 2,35 ha

- Zelene povrsine i Vilsonovo SetaliSte 2,43 ha



Clan 4.

Urbanisti¢ko tehnicki uslovi za izgradnju gradevina:

Gradevinske parcele utvrdene su regulacionom linijom 1 definisane su u grafickom dijelu Plana,
Gradevinska linija utvrduje dio gradevinske parcele na kojoj je mogudée izgraditi gradevinu, u
sklopu koje investitor moze formirati tlocrtno rjeSenje objekta, a istu ne moze preci ni
najistureniji dio objekta;

Planom utvrdene parcele moguce je, zavisno od potrebe potencijalnih investitora spajati, pri cemu
se ne moze remetiti planirani saobracajni koncept i mijenjati utvrdena gradevinska linija prema
ulici;

Planom utvrdene gradevinske linije podzemnih etaZza garaza, poslovnih 1 komercijalnih namjena
moguce je, zavisno od potrebe potencijalnih investitora, povezati sa podzemnim etazama
novoplaniranih i postoje¢ih objekta na drugim gradevinskim parcelama, ukoliko se posjednici
vlasnickih parcela uzajamno dogovore i ukoliko postojeéi 1 novoplanirani infrastrukturni sistemi
to omogucavaju;

Ukoliko se radi o planiranom objektu na jedinstveno] gradevinskoj parceli sa viSe vlasniCkih
parcela, izgradnja se moze realizovati segmentno, na parcelama sa rijeSenim imovinsko-pravnim
odnosima, shodno odredbama ¢&lana 82. Zakona o prostornom uredenju (,,Sluzbene novine
Kantona Sarajevo®, broj 24/171 1/18);

Na planiranim objektima su utvrdene dvije gradevinske linije: gradevinska linija prizemlja 1
gradevinska linija spratova,

Gradevinska linija podzemnih etaZa moZe biti 1 ve¢a od gradevinske linije osnovnog gabarita
objekta, ali samo na dijelu koji je cijelom povrS§inom ukopan u odnosu na uredeni teren i ne
ugrozava osnovnu funkciju komunalne infrastrukture 1 objekata na susjednim parcelama.
Udaljenost gradevinske linije podzemnih etaza u odnosu na susjednu parcelu je minimalno 1,0 m
zbog mogucnosti realizacije zastite gradevinske jame. Za realizaciju podzemnih etaza neophodan
je projekat osiguranja gradevinske jame;

Moguca je i realizacija viSe podzemnih etaZa garaze, u cilju rjeSavanja potreba saobracaja u
mirovanju. Ukoliko investitor ne moze obezbijediti adekvatan broj parking mjesta u podzemnim
ili nadzemnim etazama objekta, potrebno je adekvatno umanjiti bruto gradevinsku povrsinu
objekta, prema normiranim potrebama garaZiranja za stambeni 1 poslovni prostor. Kod realizacije
podzemnih garaZnih prostora, mora se ispoStovati ozelenjavanje 1 uredenje nadzemnog dijela koje
je utvrdeno Planom, odnosno Idejnim rjeSenjem hortikulture;

Objekti mogu imati tri ili (vie) podzemnih etaZa sa poslovnim i komercijalnim sadrzajima, kao 1
podzemne etaZe garaze koje moraju zadovoljiti potrebe saobracaja u mirovanju,

Idejna rjeSenja komunalne i elektroenergetske infrastrukture, planirati na osnovu koncepta
prostornog uredenja datog Planom, a u skladu sa usmjerenjima datim kroz prostorno planske
dokumente i usvojenu provedbenu plansku dokumentaciju u kontaktnim zonama,

Planirana spratnost objekata, odnosno njihova maksimalna visina utvrdena Planom i naznacena u
grafi¢kim prilozima ne moZe se mijenjati. U ovisnosti od namjene pojedinih dijelova objekata,
spratnih visina prizemlja i spratnih etaza, moze do¢i do odstupanja predloZenih spratnosti, ali
maksimalna visina najvisih dijelova objekata ne moze biti veca od 50 m prema ulici Zmaja od
Bosne, odnosno 21m prema ulici Vilsonovo Setaliste;

Kod planiranih poslovno-stambenih objekata obavezno je obezbijediti 80% poslovnog 1
komercijalnog sadrZaja i 20% stambenog prostora,;



Koeficijent izgradenosti utvrden je i prezentiran.u tekstualnom-obraziozenju Plana,

Nivelacione kote prizemlja planiranih objekata u odnosu na saobracajnicu - ulicu utvrdit ¢e se na
osnovu nivelacionih kota saobracajnica datih u Planu;

Nivelaciona kota prizemlja ili suterena u objektima u kojima je predviden poslovni prostor mora
se izvesti najmanje 15.0- 20.0 cm vise od kote niveleta plo¢nika,

Priklju¢ke na saobraéajnice i mrezu komunalne infrastrukture treba u svakom konkretnom slucaju
projektovati u skladu sa Planom (vaZeéim tehni¢kim normativima), na osnovu faza komunalne
infrastrukture koje su sastavni dio Plana,

Kolski saobracajni pristup se ostvaruje samo sa glavne gradske saobracajnice - ulice Zmaja od
Bosne, a ulica Vilsonovo $etalite se koristi isklju¢ivo za pjesacki i biciklisticki saobracay;

Prva izljevna traka kod Instituta za hemiju i fiziku iskljuéivo sluzi za isklju¢enje sa saobracajnice
Zmaja od Bosne, a ukljutenje na navedenu saobracajnicu se vrii preko servisne saobracajnice
koja ¢e voditi do semaforizirane raskrsnice kod zgrade MUP-a;

Sa saobraéajnice Zmaja od Bosne vrsi se iskljudenje vozila u garazu Importane centra 1 na I
transverzalu, a izlaz iz podzemne garaZe vr§i se isklju¢ivo preko rampe na servisnu saobracajnicu
planiranu Planom.

Arhitektonsko oblikovanje:

Pri arhitektonskom oblikovanju i materijalizaciji nove izgradnje, te rekonstrukcije, dogradnje 1
nadogradnje postojecih objekata predlaze se postivanje sljedecih uslova:

Kod arhitektonskog oblikovanja objekata birati slobodnije funkcionalno oblikovanje, sa
jednostavnim, mirnim arhitektonskim linijama i formom jednostavnih kubusa. Savremeni nacin
tretiranja fasade treba biti sa aspekta forme, kolorita i upotrebe savremenih materijala;
Preporuduje se izvlaenje i uvlalenje u okviru osnovnog horizontalnog gabarita objekta. Kod
objekata Cija duZina prelazi 40 metara, potrebno je vertikalama izdijeliti objekat u lamele,
postivajuéi ritam uli¢nog fronta i uslove vezane za gradevinsku liniju koji su utvrdeni ovim
¢lanom;

Kod objekata veée spratnosti i volumena preporuduje se smicanje i povlacenje vertikalnog
gabarita, a naroCito zavr§nih etaZa, uz povremeno naglasavanje horizontala, kako bi se vizuelno
ublazio vertkalni volumen,;

Novi ili zamjenski objekti moraju svojim likovnim izrazom, proporcijama, arhitekturom i
odnosom masa, ¢initi oblikovnu cjelinu sa susjednim novorealiziranim i planiranim objektima ili
blokom u ¢jelini;

Uredene zelene i druge javne povrsine:

Uredene zelene povrsine se javljaju kao jedan od ravnopravnih sadrzaja u predvidenim namjenama i
u oblikovno-sadrzajnom smistu potrebno ih je uskladiti sa karakterom pretezne namjene, sa linijskim
zelenilom uz Miljacku, a s ciljem zadovoljenja estetsko-edukativne funkcije i ambijenta ugodaja za
buduée posjetioce. Procenat zastupljenosti zelenih povr§ina u predmetnom obuhvatu mora biti
zastupljen u minimalnom iznosu od 25% .

Trg treba biti organiziran kao jasna prostorna cjelina koju definiSe jedinstvena i slobodna forma u
svrhu zadovoljenja potreba budéih posjetilaca 1 odrzavanja javnih manifestacija.

Sve zelene i javne povriine moraju biti opremljene elementima urbanog mobilijara.
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Clan 5.

Uredenje gradevinskog zemljista se mora izvesti u obimu i na nacin kako je to predvideno Planom.
Izgradnja gradevina ne moZe zapoleti bez prethodnog minimalnog uredenja gradevinskog zemljista,
pod &ime se podrazumijeva obezbjedenje saobracajnog pristupa parceli, priklju¢enje na vodovodnu,
kanalizacionu i elektroenergetsku mrezu, eventualno izmjestanje vodova komunalne infrastrukture, te
potrebnih radova na stabilizaciji terena.

Izgradnja gradevina ne moZe zapodeti prije uklanjanja objekata predvidenih za ruSenje. Izuzetno se
ovi objekti mogu koristiti za potrebe gradili$ta, ali se isti moraju ukloniti prije tehni¢kog prijema
gradevine.

Privremeno koriitenje gradevinskog zemljista koje nije privedeno krajnjoj namjeni se ne moze
odobriti.

Clan 6.

Na postojeéim objektima koji su predvideni za ruSenje mogu se odobriti samo radovi tekuceg
odrzavanja.

Clan 7.

U poslovnim prostorima mogu se obavljati sve djelatnosti koje ne ugrozavaju prirodnu sredinu,
okoli§ 1 standard Zivota u susjednim objektima.

Clan 8.

Ograde se mogu postavljati isklju¢ivo uz diplomatsko-konzularna predstavniStva, uz uslov da
izgradnja pune betonske ograde prema Vilsonovom S$etaliStu nije dozvoljena, odsnosno ograda mora
biti transparentna.

Clan 9.

Saobraéajne povrsine, povrSine za parkiranje i garaZiranje vozila utvrdene su Planom - faza
saobracaja.

Interne saobraéajnice za &ije proSirenje nisu postojale prostorne mogucénosti, zadrzavaju se kao
saobracajni pristup u postoje¢im gabaritima.

Parkiranje - garaZiranje se mora obezbijediti u sklopu pripadajuce parcele ili unutar gabarita objekta.
GaraZe u okviru blokova se mogu povezivati u podzemnim etazama, ali da pri tome ne remete
komunalnu infrastrukturu.

U okviru ozelenjenih blokova, nije dozvoljeno vanjsko parkiranje, izuzev realizacije pristupne rampe
za podzemnu garazu.

Prilikom izdavanja urbanistitke saglasnosti, a na osnovu traZzene bruto gradevinske povrSine i
namjene objekta, neophodno je odrediti broj parking - garaznih mjesta i to na sljedeci nacin:

- za stambenu izgradnju 1 stan — 1,1 parking mjesto,

- za poslovne sadrzaje jedno parking mjesto na 60 m? /max. BGP

Unutar saobrac¢ajnog ugla preglednosti ne mogu se postavljati ograde, vrsiti sadnja visokog zelenila
ili graditi druge fizicke strukture.



Clan 10.

Planom je predvideno da se u granicama parcela stambenih 1 stambeno-poslovnih objekata formira
zelena povrsina koja bi u€estvovala sa 10-25 % u ukupnoj povrsini parcele.
Ovim Planom utvrdene su sljedece kategorije zelenila:

1. zelenilo uz stambeno-poslovne objekte, stambene i poslovne objekte

2. zaStitno zelenilo,

3. linijsko zelenilo uz saobracajnice.
PovrSine utvrdene kao neke od ovih kategorija ne mogu se koristiti za druge namjene, nitl se mogu
graditi objekti koji nisu u skladu sa funkcijom koju ta kategorija zelenila treba da ostvari.
Tehnicki prijem arhitektonskih i drugih objekata podrazumijeva i prijem izvedenih radova na
uredenju zelenih povrsina.
Izgradnja i uredenje zelenih povrsina vrsi se u skladu sa prethodno pribavljenom (odgovaraju¢om)
dokumentacijom uradenom na osnovu Idejnog rjesenja hortikulture, koja je sastavni dio Plana.
U zonama zelenila se moZze odobriti izgradnja pjeSackih staza sa urbanim mobilijarom.

Clan 11.

Uslovi za sklanjanje stanovniStva i materijalnih dobara moraju biti obezbijedem u skladu sa
odredbama Zakona o za$titi 1 spaSavanju ljudi 1 materijalnih dobara od prirodnih i drugih nesreca
(,,Sluzbene novine Federacije BiH“, broj 39/03, 22/06 i1 43/10) i odredbama Uredbe o mjerilima,
kriterijima i nadinu izgradnje sklonita i tehni¢kim normativima za kontrolu ispravnosti sklonista
(,,Sluzbene novine Federacije BiH®, broj 21/05 1 59/07).

Clan 12.

U postupku donoSenja urbanistiCke saglasnosti i odobrenja za gradenje, nivelete pjeSackih
saobracajnica, kao i prilazi i ulazi u gradevine, moraju biti isprojektovani i izvedeni prema Uredbi o
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, prostornim standardima i normativima za otklanjanje 1 sprecavanje
stvaranja arhitektonsko-urbanistickih barijera za kretanje invalidnih lica koja koriste tehnicka i
ortopedska pomagala (,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo*, broj 5/00);

Clan 13.

Projektna dokumentacija za realizaciju novih objekata mora biti u saglasnosti sa preporukama
vezanim za konstruktivne elemente gradevina i radova na okolnom terenu na osnovu inzZenjersko-
geoloskog i geotehnickog izvjestaja, koji treba biti uraden od strane ovlastene firme ili institucije.
Stati¢ki proracun gradevina mora se dimenzionirati za potrebe najmanje 8" MCS.

Obim i kvalitet izvedenih radova vezanih za geoinZenjerske uslove moraju biti verifikovani u okviru
tehnickog prijema, a upotrebna dozvola se ne moze izdati ukoliko predvideni radovi nisu u obimu 1
kvalitetu zadovoljavajuéi



Clan 14.

Ovom Odlukom stavija se van snage Odluka o provodenju Regulacionog plana ,Kvadrant C —
Marijin Dvor (,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo, broj 27/03).

Clan 15

Ova Odluka stupa na snagu narednog dana od dana objavljivanja u ,Sluzbenim novinama Kantona
Sarajevo™

PREDSJEDAVAJUCI GRADSKOG VIJECA
GRADA SARAJEVA

Dr. Igor Gavrié

Broyj:
Sarajevo,



OBRAZLOZENJE
Pravni osnov
Pravni osnov za donoSenje ove Odluke sadrzan je u odredbama €lana 3. Zakona o izmjeni 1
dopunama Zakona o prostornom uredenju (,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, broj 1/18), a u
skladu sa ¢lanom 177. kojim je propisano da Skupstina Kantona, gradsko i opcinsko vijece koji su
donijeli odluku o pristupanju izradi planskog dokumenta do dana 30.06.2017. godine, donose i odluku
o usvajanju i odluku o provodenju tog planskog dokumenta.
Statutarni osnov za donoSenje ove Odluke sadrzan je u odredbama ¢lana 16. stav 1. taka 1.1 Clana
26. stav 1. tatka 2. Statuta Grada Sarajeva (,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, broj 34/08 -
prediséeni tekst) kojim je regulisano da je Grad, kao jedinica lokalne samouprave, nadleZan za
regulisanje pitanja iz oblasti prostornog uredenja i urbanizma odnosno da Gradsko vije¢e donosi
odluke i druge propise 1z nadleznosti Grada.

Planski osnov

Planski osnov za donoSenje ove Odluke je Prostorni plan Kantona Sarajevo za period 2003. do 2023.
godine (,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo", br. 26/06, 4/11 i 22/17) i Urbanisticki plan Grada
Sarajeva za urbano podrudje Sarajevo (Stari Grad, Centar, Novo Sarajevo, Novi Grad, Ilidza i
Vogo¥éa) za period 1986.-2015. (,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo®, br. 5/99, 14/00, 4/02 1 37/14).

Razlozi donoSenja Odluke

Cilj izrade Plana je preispitivanje prostornih mogucnosti podruja za interpolaciju nove gradnje
uvazavajuéi postojece stanje, planiranje kvalitetnijeg saobracajnog rjeSenja, opremanje podrudja
drustvenom infrastrukturom, te potrebnom mrezom komunalne i energetske infrastrukture.

Obrazlozenje predlozenih rjeSenja

Clanom 1. utvrduju se uslovi koriéenja, izgradnje, uredenja, zastite prostora i nacin
provodenja Plana.

Clanom 2. utvrduju se granice i povrsina prostornog obuhvata Plana.

Clanom 3. definisu se zone sa namjenama povrsina u obuhvatu Plana.

Clanom 4. definisu se urbanisticko tehnicki uslovi za izgradnju
objekata i uredenje gadevinskog zemljista

Clanom 5. propisuju se uslovi za uredenje gradevinskog zemljista

Clanom 6. definiSu se odnosi prema postojeéim objektima

Clanom 7. propisuju se uslovi za obavijanje djelatnosti u poslovnim prostorima

Clanom 8. propisuju se uslovi za postavljanje ograda

Clanom 9. definidu se saobracajne povriine, povrsine za parkiranje i garaziranje

Clanom 10. propisuju se uslovi za uredenje zelenih i slobodnih povr§ina

Clanom 11. propisuju se mjere zaitite stanovnika i materijalnih dobara od prirodnih

1 drugih nesreca

Clanom 12. defini$u se uslovi za izdavanje urbanisticke saglasnosti

Clanom 13. propisuju se uslovi zatemeljenje i staticki proradun planiranih gradevina

Clanom 14. propisuje se da prestaje da vazi Odluka o provodenju RP , Kvadrant C-Marijin
Dvor* (,,Sluzbene novine Kantona Sarajeva®, broj 27/03)

Clanom 15. propisuje se na&in stupanja na snagu Odluke.
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Odluka o pristupanju izradi Regulacionog plana "KVADRANT C — MARIJIN DVOR” (u
daljem tekstu “Plan”) usvojena je na sjednici Gradskog vije¢a Grada Sarajeva odrzanoj
24.02.2016. godine (“Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, broj 11/16). Izmjene i dopune
Odluke o pristupanju izradi Plana usvojene su na sjednici Gradskog vije¢a Grada Sarajeva
odrzanoj 26.03.2019. godine (“Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, broj 15/19), kojim je
propisano da se iz zabrane gradenja izuzima parcela za izgradnju objekta Muzeja savremene
umjetnosti ARS AEVL

Cilj izrade Plana je preispitivanje prostornih moguénosti podrucja za interpolaciju nove
gradnje uvaZavajuéi postojeCe stanje, planiranje kvalitetnijeg saobraajnog rjeSenja,
opremanje podrugja drudtvenom infrastrukturom, te potrebnom mreZom komunalne i
energetske infrastrukture.

1. GRANICE OBUHVATA PLANA I POVRSINA

Podrudje koje je obuhvaceno Planom ograniceno je:

- sasjevera glavnom gradskom saobra¢ajnicom — Ulica Zmaja od Bosne,

- sa istoka trasom I transverzale (administrativnom granicom opcina Centar i Novo
Sarajevo),

- sajuga rijekom Miljackom,

- sa zapada trasom II transverzale (ulica Hamdije Cemerliéa).

Granice podrugja su utvrdene i detaljno opisane u €Elanu 2. Odluke o pristupanju izradi

Regulacionog plana "KVADRANT C - MARIJIN DVOR” (“Sluzbene novine Kantona

Sarajevo”, broj 11/16).

Povr§ina obuhvadena utvrdenim granicama iznosi 14,6 ha i nalazi se na podru¢ju Opéine

Novo Sarajevo.

2. ODNOS PREMA RAZVOIJNOM PLANU PROSTORNOG UREDENJA

Urbanistickim planom grada Sarajeva, za urbano podruje Sarajevo, za period 1986.-
2015.god. (“Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, broj 5/99 — pre€isceni tekst, 4/02 i 37/14) i
na razmatranom podrucju utvrdena je sljede¢a namjena:

- poslovna zona “Novo Sarajevo” (1.5.-15.)

3. POSTOJECE STANJE

Obuhvat Plana nalazi se u céntralnom dijelu Opcine Novo Sarajevo i u kontaktnoj zoni sa: RP
“Kvadrant C1l- Marijin Dvor”, RP “Gradski centar - Marijin Dvor” 1 RP ”Centar Novo
Sarajevo”.

Nagib terena je manji od 5% 3§to spada u optimalno povoljne terene za gradnju svih vrsta
objekata razliCite spratnosti 1 namjene.

U geomorfoloskom pogledu teren predstavlja ravan teren sa padnim uglovima ispod 50.

Sa aspekta geoloske grade, ovaj teren je izgraden od eluvijalno — deluvijalnih sedimenata
kvartarnog pokrivata u kojima su, neposredno ispod povrSine i humusnog pokrivaca,
izdvojene tamnosmede organogene padinske ilovade sa drobinom koje leze preko
crvenomrkih padinskih ilovaca sa drobinom. Debljina ovih naslaga iznosi 1 -3 m.

Ove naslage leze preko §ljunka Cija debljina varira od 3 — 4 m, odnosno koji se nalazi na
dubinama od 3 - 6,5 — 7 m ispod sadasnje povrsine tla ovog terena.

U $ljunku u sredisnjem dijelu terena utvrdeno je prisustvo sociva nepravilnog oblika i razliCite
debljine naslaga kre&njacke drobine pomijeSane sa naslagama §ljunka i pijeska. Debljina ovog
so¢iva se povecava posmatrajuéi od istoka ka zapadnom dijelu obuhvata. Inace, debljina ovog
so¢iva varira od 0,5 u istoénom do 2,5 m u zapadnom dijelu obuhvata.
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Ispod $ljunka su naslage geoloskog supstrata predstavljene laporima gornjeg miocena koje
leZe na dubinama od 5,5 — 6 m u istonom, odnosno na dubinama od 6,0 — 7,0 m u zapadnom
dijelu obuhvata.

Kada su u pitanju hidrogeoloske karakteristike ovog terena potrebno je istaci da su povoljne,
ali uz napomenu da je u §ljunku utvrdena pojava zaglinjenosti i muljevitosti uz prisustvo
podzemne vode na dubinama od 2 — 6 m ispod sadaSnje povrSine tla.

Izgraden je od humusa ispod koga leZe naslage kvartarnog pokrivada predstavljene
tamnosmedim i crvenomrkim ilovadama sa drobinom, kre¢njackom drobinom 1 §ljunkom. Sve
ove naslage leze preko lapora koji ¢ine geoloski supstrat.

Ovo tlo je stabilno i na njemu nisu uolene pojave nestabilnosti, odnosno klizanja i odroni tla.
Takode nisu uoCene pojave raskvasavanja tla.

Kategorizacija terena prema pogodnosti za gradenje predstavlja procjenu svih inZenjersko-
geoloskih i geotehni¢kih uslova koji su za razmatrano podru¢je mjerodavni.

Zbog toga je cijela povr§ina ovog obuhvata izdvojena kao povrsina, odnosno teren povoljan
za gradenje.

Na osnovu seizmotektonske karte BiH, podrugje Sarajeva izdvojeno je pod VII 0 Merkalijeve
skale (MSC). Ova vrijednost je ratunata za srednje uslove tla, §to znaci da bi trebalo obratiti
paznju na prirast seizmiCkog intenziteta u lo§im sredinama pa se dodaje +10MCS.

Mikro lokalitet obuhvata, pored umjereno-kontinentalne klime kotlinskog tipa, odlikuje se i u
odredenim specifiGnostima kao $to su: pojave inverzije temperature i sa manjom ucestaloS¢u
ja¢ih vjetrova. Radi zadrzavanja prirodne ventilacije prostora Marijin Dvora, potrebno je
voditi raduna o visini planiranih objekata i njihovoj orjentaciji (orjentisati u pravcu isto-
zapad) kako bi se obezbijedila prirodna ventilacija zraka uz padinu (danik) i niz padinu
(noénik), uvazavajuéi koridor rijeke Miljacke.

U obuhvatu Plana anketirana su 34 objekta, od toga je deset (10) stambenih, jedan (1)
stambeno-poslovni (Importane centar), jedan objekat ambasade i 22 poslovna objekta razliite
namjene (MUP, muzej, srednje i visoko obrazovanje, banka 1 dr.).

PreteZna spratnost objekata je P+1. Spratnost ostalih objekata se krece od P do P+12, a
kategorije objekata su razlicite 1 krecu se od prve (I) do Seste (VI).

Ukupna tlocrtna povrsina objekata u obuhvatu je 33 670 m? ukupne BGP 109 730 m?.

U obuhvatu Plana Zivi cca 200 stanovnika.

Procenat izgradenosti (Pi) iznosi 22%, a koeficijent izgradenosti (Ki) iznosi 0,75.

Obuhvat Plana je dobro opremljen komunalnom i saobrac¢ajnom infrastrukturom.

4. PROSTORNA ORGANIZACIJA

Koncept prostorne organizacije Plana karakteriziraju tri osnovne prostorne i funkcionalne

zone:

- zona postojece izgradnje, zauzima zapadni dio obuhvata — prostor uz Vilsonovo Setaliste i
glavnu gradsku saobracajnicu na kojoj su locirani objekti visokog i srednjeg obrazovanja;

- zona za ambasade, diplomatska predstavni$tva i planirani Muzej moderne umjetnosti
zauzima jugoistoéni dio obuhvata - prostor uz Vilsonovo SetaliSte i trasu Prve
transverzale;

- zona nove izgradnje zauzima centralni dio obuhvata - prostor uz ulicu Zmaja od Bosne 1
Vilsonovo 3etalidte. Ovo je podrugje planirano za izgradnju novih stambeno-poslovnih
sadrzaja sa centralnim prostorom trga i parkovskom povrSinom.

4.1 Namjena povrsina
U cilju- realizacije koncepta prostorneorganizacije-i- uskladivanja-sa -zateenim- naCinom

koristenja zemljista, u obuhvatu Plana definisane su sljede¢e namjene: zona obrazovanja
(srednje i visoko), poslovno stambena zona, poslovna zona, zona kulture, zona ambasada,
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zona parkovskog zelenila, aleja “Vilsonovo Setaliste”, sa kolsko-pjeSackim prilazima, manjim
skverovima i povrine za primarni saobracaj 1 saobracaj u mirovanju.

4.2 Razmjestaj fizickih struktura

Povrine na kojima se planira izgradnja objekata, a u okviru predvidenih namjena, definisane
su: gradevinskom parcelom, gradevinskom linijom objekata, max. spratno$¢u, bruto
gradevinskom i tlocrtnom povrsinom, kao i namjenom objekata.

Kroz koncept prostornog uredenja su preispitana ranija planska rjeSenja koja nisu realizovana
i predloZena nova, uvazavajuci postojec¢e imovinsko-pravne odnose.

Ukupna urbanisti¢ka kompozicija je tako koncipirana da moZe obezbijediti sklad izmedu
novih arhitektonskih masa, posebno stavljajuéi akcent na kompoziciju ukupne uli¢ne fasade,
prema ulici Zmaja od Bosne i Vilsonovom $etaliftu. Spratna visina objekata, odnosno njihovi
horizontalni i vertikalni gabariti su u direktnoj vezi sa veli¢inom parcela $to je utjecalo na
koeficijente i procente izgradenosti na vlasnickim parcelama.

- Gradevinska parcela br. 1. - poslovno - stambeni objekat prema ulici Zmaja od Bosne, max.
spratnosti od P+5 — P+12 planiran je tako da horizontalni i vertiklani gabariti formiraju trg
prema ulici Zmaja od Bosne kao nastavak trga formiranog ispred Importane centra,
formirajuéi povuéenu uli¢nu fasadu prateéi gradevinsku liniju postojeceg objekta Importane
centra. Objekat je planiran na vlasni€koj parceli u sklopu koje je i planirana javna povrsina,
odnosno trg povriine 4 250m?2. Objekat je planiran sa tri ili (vi$e) podzemnih etaze u kojima
mogu biti poslovni i komercijalni sadrzaji, kao i podzemne etaZe garaze koje moraju
zadovoljiti potrebe saobracaja u mirovanju. Max. visina objekta iznosi 50 m i propisana je u
Odluci o pristupanju izradi Plana. U ovisnosti od namjene pojedinih dijelova objekta, kao 1
prilagodbe spratnih visina prema namjeni prostora u objektu, moze do¢i do odstupanja
predloZenih spratnosti, ali max. visina najvisih dijelova objekta ne moze biti veéa od 50 m.
Namjena objekta je poslovno — stambena sa 80% poslovnog i komercijalnog sadrZaja i 20%
stambenog prostora (poslovni i stambeni apartmani).

- Gradevinska parcela br. 2. - II faza objekta Importane centra max. spratnosti od P+M+5 -
P+M+12+K i formira povudenu uli¢nu fasadu prate¢i gradevinsku liniju postojeceg
navedenog objekta.

Objekat je planiran sa tri ili (vise) podzemne etaZe u kojima mogu biti poslovni i komercijalni
sadrZaji, kao i podzemne etaZe garaze koje moraju zadovoljiti potrebe saobracaja u mirovanju.
Max. visina objekta iznosi 50 m i propisana je u Odluci o pristupanju izradi ovog Plana. U
ovisnosti od namjene pojedinih dijelova objekta, kao i prilagodbe spratnih visina prema
namjeni prostora u objektu, moZze do¢i do odstupanja predloZzenih spratnosti, ali max. visina
najvisih dijelova objekta ne moZze biti veca od 50 m. Ovaj objekat je planiran kao poslovno-
stambeni sa 80% poslovnog i komercijalnog sadrzaja i 20% stambenog prostora (poslovni i
stambeni apartmani).

- Gradevinska parcela br. 3. - poslovni objekat max. spratnosti od P+2 — P+4. Max. visina
objekta prema ulici Vilsonovo $etaliSte iznosi 21 m i propisana je u Odluci o pristupanju
izradi ovog Plana. U ovisnosti od namjene pojedinih dijelova objekta, kao i prilagodbe
spratnih visina prema namjeni prostora u objektu, moze doci do odstupanja predloZenih
spratnosti, ali max. visina najvisih dijelova objekta ne moze biti veéa od 21 m prema ulici
Vilsonovo Setaliste.

- Gradevinska-parcela-br. 6. - poslovni- objekat-max: spratnosti-od P+1-— P+4. Max.- visina-
objekta prema ulici Vilsonovo $etaliste iznosi 21 m i propisana je u Odluci o pristupanju
izradi ovog Plana. U ovisnosti od namjene pojedinih dijelova objekta, kao i prilagodbe



4

spratnih visina prema namjeni prostora u objektu, moze do¢i do odstupanja predlozenih
spratnosti, ali max. visina najvisih dijelova objekta ne moZe biti ve¢a od 21 m prema ulici
Vilsonovo Setaliste.

Na gradevinskim parcelama br. 3. i 6. moguca je rekonstrukcija, dogradnja ili zamjena
gradevinskog fonda u planiranim horizontalnim i vertikalnim gabaritima koji su prikazani na
grafi¢kom prilogu “Razmjestaj, namjena i spratnost objekata™ M 1:1000. Obzirom da se radi o
poslovnim objektima koji da bi se izgradili ili obnovili moraju biti i samoodrZzivi da bi njihova
realizacija bila opravdana i realna. Iz gore navedenog, ovi objekti su planirani kao poslovni sa
80% poslovnog i komercijalnog sadrzaja i 20% stambenog prostora (poslovni i stambeni
apartmani).

Sve planirane podzemne etaZe poslovnih i komercijalnih sadrzaja, kao i podzemne etaze
garaZa, mogu se povezati na svim ili odredenim nivoima planiranih objekata, sa podzemnim
etazama novoplaniranih i postojecih objekata na drugim gradevinskim parcelama, ukoliko se
posjednici vlasni¢kih parcela uzajamno dogovore i ukoliko postoje¢i 1 novoplanirani
infrastrukturni sistemi to budu omogucavali, a nakon izrade svih faza koje su sastavni i
obavezni dio Plana.

- Gradevinska parcela br. 4. - diplomatsko konzularno predstavni§tvo, spratnosti P+2. Max.
visina objekta prema ulici Vilsonovo $etaliste iznosi 21m, §to je propisano u Odluci o
pristupanju izradi ovog Plana.

- Gradevinska parcela br. 5. - Muzej savremene umjetnosti “ARS AEVI”, spratnosti od P+2 —
P+5. Muzej je projektovao italijanski arhitekta Renzo Piano. Cilj projekta ARS AEVI je
formiranje Internacionalnog multikulturalnog centra i Muzeja savremene svjetske umjetnosti
u Sarajevu. Objekti buduéeg arhitektonskog kompleksa ARS AEVI bit ¢e disperzno locirani,
a realizacija projekta je otpodela izgradnjom pjeSakog mosta koji spaja lijevu i desnu obalu
Miljacke. Objekat je izuzet iz rezima zabrane gradenja, u cilju ubrzanja procedure dobijanja
potrebnih saglasnosti i njegove realizacije.

- Planirana je dogradnja MaSinskog fakulteta, spratnosti S+P+2, §to je ujedno i preuzeta
obaveza iz ranijeg Plana.

Ulica Zmaja od Bosne i ulica Vilsonovo $etaliste povezane su jakim pjeSackim koridorima sa
linijskim zelenilom — stablaSicama, za kretanje pjeSaka prema trgu i Vilsonovom SetaliStu, a
prikazani su na grafi¢kom prilogu “Razmjestaj, namjena 1 spratnost objekata” M 1:1000.
Saobracajni pristup na predmetno podrugje je planiran sa glavne gradske saobracajnice, ulice
Zmaja od Bosne i to: izljevna traka i desno skretanje kod Instituta za hemiju i fiziku, zatim,
izljevna traka, desno skretanje na semaforiziranoj raskrsnici kod zgrade MUP-a, kao i
ukljuéenje, zatim izljevna traka kod Importane centra se produZava u odnosu na postojecu i
koristi isljudivo za desna skretanja, odnosno pristup objektu, tj rampi za ulaz u garazu i u
nastavku desno skretanje na I transverzalu.

Ulica Vilsonovo $etaliste, planirana je Setnica namijenjena iskljugivo za pjesacki i biciklisticki
saobracaj, §to omogucava longitudinalni pravac rekreacije. Iz smjera ulice Zmaja od Bosne
planiran je pje3acki prodor prema ulici Vilsonovo SetaliSte u §irini od 22 m sa linijskim
zelenilom, urbanim mobilijarem i vizualizacijom.

U obuhvatu je planirana i servisna saobracajnica od zgrade Ujedinjenih nacija do Prirodno —
matematiGkog fakulteta, kao dvosmjerna, i koja je povezana sa ulicom Zmaja od Bosne kod
objekta MUP-a semaforiziranom raskrsnicom.

Uz 1 i II transverzalu pjeSaCki saobracaj je odvojen zelenom povrSinom od motornog
saobradaja; sa mogucno$éu. formiranja- drvoreda, kao vida naglaSavanja: znaCajnih
saobracajnica i na¢ina smanjenja zagadenja (buke i prasine).

Uz sve primarne i sekundarne saobracajnice planirana je izgradnja trotoara.



Saobra¢aj u mirovanju je planiran u skladu sa prostornim moguénostima i potrebama
korisnika. Parking mjesta moraju biti obezbijedena u zatvorenom (podzemne ili nadzemne

etaze)

Procjena broja parking-garaznih mjesta; za administraciju - jedno parking mjesto na 30 m? po
max. BGP, za trgovinu - jedno parking mjesto na 60 m? po max. BGP, za planiranu stambenu
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ili na otvorenom parkirali$tu u okviru pripadajuce gradevinske parcele.

izgradnju - 1 stan — 1,1 parking mjesto.

Urbanisticko tehnicki pokazatelji:

Gradevinska parcelabroj 1.  Poslovno - stambeni objekat

- Povriina 14 630 m?

- Tlocrtna povrsina 6 835 m?

= BGP o e 66 200 m?

- Procenat izgradenosti .............cc.ocooeoiieviieinenn. 47%

e K, 45

- BGP - stambenog prostora ..............ccccceeeennnn. 13 240 m? — 132 stambene jedinice

BGP - 100m2 po stambenoj jednici - cca 480 stanovnika ( 145 PM)

- BGP — poslovnog sadrzaja ...................... 52 960 m?

Gradevinska parcela broj 2. Poslovno - stambeni objekat

- Povrsina 2 096 m?

- Tlocrtna povrsina 1180 m?

- BGP ..ot 11 520 m?

- Procenat izgradenosti ...............ccoeoceeneee 57%

- Ki 5,4

- BGP - stambenog prostora ................ccoeeeee. 2 304 m? - 23 stambene jedinice
BGP - 100m2 po stambenoj jednici - cca 85 stanovnika ( 25 PM)

- BGP — poslovnog sadrZaja ........................ 9216 m?

Gradevinska parcela broj 3. Poslovni objekat

- Povrsina 2310m?

- Tlocrtna povrsina 2 075 m?

- BGP ..ot 10350 m?

- Procenat izgradenosti ............................. 79,5%

- T 44
BGP - stambenog prostora .............c.c...c...... 2 070 m? — 21 stambene jedinice
BGP - 100 m? po stambenoj jednici - cca 75 stanovnika ( 23 PM)

- BGP - poslovnog sadrzaja ............................... 8 280 m?

Gradevinska parcela broj 4. Diplomatsko - konzularno predstavnistvo

- Povr§ina------------------ 5182 m?

- Tlocrtna povr§ina------- 2158 m?

- BGP ... 6474 m?

- Procenat izgradenosti ...... 41,6%

- Kioo 1,2

Gradevinska parcela broj 5. Muzej ARS AEVI

- 0103113 R —— 7 338 m?

- Tlocrtna povr§ina------- 2 150 m?

- BGP-: i, 4.875m?

- Procenat izgradenosti ...... 29,3%

Ki.ce s s, 0,7
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Gradevinska parcela broj 6. Poslovni objekat

- Povr8ina---—-----—-------- 1 520 m?

- Tlocrtna povrsina------- 1418 m?

- BGP ..o 6300 m?

- Procenat izgradenosti ...... 89,1%

- Kiooooooeee, 472

- BGP - stambenog prostora .............. 1 260 m?— 13 stambenih jedinica
BGP - 100m2 po stambenoj jednici - cca 45 stanovnika ( 13 PM)

- BGP — poslovnog sadrzaja ................cccc....... . 5040 m?

5. ZELENILO

Navedene karakteristike lokacija, kao i karakter preteZne namjene, zahtijevaju da zelene
povrsine, zastupljeno$¢u i prostornom distribucijom, doprinesu ostvarenju zastitno-estetskih i
oblikovno-pejsaznih efekata.

U tom cilju potrebno je saluvati postojece vrijedne zelene povrsine oko objekata obrazovanja
i kulture, zatim postojeée linijske sisteme formirane uz juznu i sjevernu granicu obuhvata i
predvidjeti nove povr§ine zelenila uz novoplanirane sadrzaje.

Ulica Vilsonovo $etaliste nalazi se u prostornom obuhvatu i prestavlja jedan od najvrijednijih
drvoreda u gradu. Brz razvoj grada, izgradnja infrastrukture i intenziviranje saobracaja,
uticalo je na zdravstveno stanje i ovog dragocjenog fragmenta gradskog zelenila, te je s tog
aspekta neophodna kontinuirana zastita. Iz Elaborata “Uredenje i mogucnosti koriStenja ulice
Vilsonovo $etaliste” preuzeta su sva planska opredjeljenja.

6. ODNOS PREMA POSTOJECEM GRADEVINSKOM FONDU

Za realizaciju planiranih sadrZaja potrebno je ukloniti 22 objekata ukupne tlocrtne povrSine 10
431 m?, ukupnog BGP-a 18 044 m?1i prosje¢ne spratnosti P+M.

Planom se zadZava 12 poslovnih objekata ukupne tlocrtne povrsine 23 239 m?, ukupnog BGP-
a 91 686 m?1i prosjecne spratnosti P+4.

7. URBANISTICKO - TEHNICKI POKAZATELIJI

Definisanjem prostora u obuhvatu Plana dobijeni su sljede¢i urbanisticko-tehnicki
pokazatelji:

- ukupna povrsina obuhvata ... 14,6 ha — 146 000 m?

- broj stanovnika ... 700 -1000

- gustina naseljenostl ... 208st/ha - 146st/ha

- ukupna tlocrtna povrsina objekata koji se zadrzavaju ............ 23 239 m?

- ukupna tlocrtna povrsina planiranih objekata............ 15 820 m?

ukupna tlocrtna povrsina objekata 39 060 m?

- ukupna BGP objekata koji se zadrzavaju . ..... 91 686m?

- ukupna BGP planiranih objekata ...... .. 105 720m?
ukupna BGP objekata 197 406m?

- procenat izgradenosti obuhvata (Pi) ... 27%

- koeficijent izgradenost: obuhvata (Ki) ......... 1,36



